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EXPERTEN ANTWORTEN
Der neue Eigen-

tiimer unseres

Wohnhauses o
mochte die L AR
Miete um rund = |

50 Prozent Nt
erhohen, weil er h
einige Sanie- Lechner: Ver-

rungsarbeiten  trag nicht ab-
(neue Fenster,  schlieBen privar
Wirmeschutz)

durchfiihren méchte. Muss ich
den neuen Mietvertrag akzep-
tieren? Karin G., Klagenfurt

Christian Lechner, Mietervereinigung:
Wird ein Haus verkauft, so tritt
der neue Eigentlimer in alle be-
stehenden Rechte und Pflichten
ein. Das heif’t: Er muss auch be-
stehende Mietvertrige tiber-
nehmen (eine Ausnahme gibe
es nur bei Mietverhiltnissen,
die dem ABGB unterliegen -ich
nehme dies hier gegenstiandlich
nicht an). Es sollte sich auch an
der Mietzinsvorschreibung
nichts dndern. Ausnahme wire
nur eine vertragliche Wertsi-
cherungsvereinbarung.

Fenster und Vollwirme-
schutz in Mietwohnungen ge-
horen in den Verantwortungs-
bereich des Vermieters (allge-
meine Teile des Hauses). Erhal-
tungsarbeiten und Verbesse-
rungen an diesen Teilen sind
aus der Hauptmietzinsreserve
des Eigentiimers zu tragen. Nur
ein Verfahren nach Paragraf 18
MRG, welches durch den Eigen-
tiimer angestrengt wird, konnte
fiir die Zukunft eine Erh6hung
der Mietzinse bedeuten. Dies ist
hier aber nicht der Fall.

Also kurz zusammengefasst:
Unterschreiben Sie den neuen
Mietvertrag, sind Sie mit der Er-
héhung einverstanden (einver-
nehmlich). Davonist abzuraten!
Es besteht keine Pflicht, einen
neuen Mietvertrag abzu-
schliefen. Der alte Vertrag
besteht samt getroffener
Mietzinsvereinbarung weiter.
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