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|.  Grundsatzliches zur Wohnbauférderung — Allgemeine
Voraussetzungen

Vorbemerkungen

Der fortschreitende Klimawandel stellt eines der drangendsten Umweltprobleme der
nachsten Jahrzehnte dar. Unter dem Kyoto-Protokoll zur Klima-Rahmenkonvention
der Vereinten Nationen und der Entscheidung 2002/358/EG des Rates und des
Europaischen Parlaments zur Genehmigung des Kyoto-Protokolls ist Osterreich die
Verpflichtung eingegangen, die Treibhausgasemissionen, die zum Klimawandel
beitragen, bis zur Verpflichtungsperiode 2008 bis 2012 um 13 % gegeniber dem
Stand von 1990 zu reduzieren. Zur Umsetzung des Kyoto-Ziels wurde von Bund und
Landern eine gemeinsame Klimastrategie erarbeitet, die am 16. Oktober 2002 durch
die Landeshauptmannerkonferenz angenommen wurde.

In der Klimastrategie werden erhebliche Kohlendioxid-Reduktionspotentiale im
Gebaudebereich identifiziert. Diese sollen einerseits durch Mal3Bnhahmen zur
Steigerung der Energieeffizienz (Niedrigenergie- und Passivhaus, thermisch-
energetische Sanierung) und andererseits durch Umstellungen von fossilen auf
erneuerbare Energietrager realisiert werden. Neben den bautechnischen Vorschriften
der Lander stellt die Wohnbauférderung das wesentliche Instrument zur Umsetzung
dieser MalRhahmen im Wohngebaudebereich dar. Die Vereinbarung sieht demnach
gemeinsame Qualitatsstandards fur die Forderung der Errichtung und Sanierung von
Wohngebauden vor, welche auf eine Reduktion der Treibhausgasemissionen
abzielen. Bei der Errichtung neuer Wohngeb&ude und beim Ersterwerb von
Wohnraum soll die Gewahrung von Wohnbauférderungsmitteln kinftig an die
Erreichung bestimmter Energiekennzahlen fur den Heizwarmebedarf gekntpft
werden. Zum Nachweis der Erreichung dieser Energiekennzahlen ist es daher kinftig
notwendig, beim Einreichen um Foérderung zur Errichtung von Wohnraum einen
Energieausweis vorzulegen. Ein derartiger Energieausweis ist auch von Néten, um
die Nachhaltigkeit der Sanierung einer bestehenden Heizungsanlage zur Erlangung
einer Sanierungsférderung nachzuweisen.

Darlber hinaus sollen Anreize fur zusatzliche MafRRnahmen gegeben werden, um
beispielsweise den Einsatz erneuerbarer Energietrdger sowie von 0Okologisch
unbedenklichen Baustoffen zu begunstigen. Im Bereich der Wohnhaussanierung
sollen besondere Anreize fir thermisch-energetische Sanierungen, die moglichst die
gesamte Gebaudehille betreffen, geschaffen werden. Bei der Sanierung von
Heizungsanlagen sollen die Anreize fur klimafreundliche Technologien und
Energietrager verbessert werden.

Wesentliches Anliegen ist, sowohl die Foérderung als auch die Wohnbeihilfe im
lAndlichen Raum zu erh6éhen. Dieses soll gerade den strukturschwachen von
Abwanderung massiv bedrohten Regionen zu Gute kommen und so auch dem
Dorfsterben entgegenwirken. Die hierbei besonders bericksichtigenswerten
Gemeinden wurden auf Grund der Bevoélkerungsentwicklung zwischen 1991 — 2001
ermittelt und sind in dieser Wohnbaufibel aufgefuhrt.



1. Rechtliche Grundlage

Die rechtliche Grundlage fur die Wohnbauférderung in Karnten bildet das Kéarntner
Wohnbauforderungsgesetz 1997 (K-WBFG 1997) in der Fassung der Novelle
LGBI. Nr. 38/2006.

2. Wer wird gefordert?

Gefdordert werden so genannte beglinstigte Personen. Begunstigt ist eine Person,

* deren erweisliche oder aus den Umstdnden hervorgehende Absicht es ist, das
geforderte Objekt zur Befriedigung ihres dringenden, ganzjahrig gegebenen
Wohnbedurfnisses regelméalfig und als Hauptwohnsitz zu nutzen,

« die in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtig ist, und

* deren Einkommen (Familieneinkommen) das hochstzulassige Jahreseinkommen
gemal Anlage I nicht Ubersteigt.

Beim Eigentumserwerb und bei der Errichtung von Eigenheimen muss die
beglnstigte Person darlber hinaus 0dsterreichischer Staatsbirger oder einem
solchen gleichgestellt sein.

3. Das hochstzulassige Jahreseinkommen
Das hochstzulassige Jahreseinkommen (Familieneinkommen) betragt fir eine

optimale Forderung (Wohnbauférderungsdarlehen und Annuitdtenzuschisse) bei
einer Haushaltsgré3e von

L1 Person...occceciiiiii, € 30.000,--
2 Personen.....ccocceviviiiiiiieeeee, € 45.000,--
3 Personen.....ccccceviviiiii, € 49.000,--
i e Y £510] =] I € 53.000,--
fur jede weitere Person ..................... € + 4.000,--

Werden diese Einkommensgrenzen um nicht mehr als € 2.500,-- Uberschritten, so
beschréankt sich die Foérderung auf die Gewahrung des Wohnbauférderungs-
darlehens. Annuitatenzuschiisse werden dann keine gewabhrt.

4. Was gilt als Jahreseinkommen?

Als Jahreseinkommen gilt das Bruttojahreseinkommen des der Antragstellung
vorangegangenen Kalenderjahres (ohne Familienbeihilfe) abzuglich  der
Werbungskosten gem. 8 16 Abs. 1 EStG 1988 (Sozialversicherung, Kammerumlage
etc.), der aulRergewohnlichen Belastungen gemal § 34 EStG 1988 und der
einbehaltenen Lohnsteuer. Zum Einkommen zahlen auch Uberstundenzuschlage,



Arbeitslosen-, Karenzurlaubs-, Wochen- und Krankengeld sowie gerichtlich oder
vertraglich festgesetzte Alimentationszahlungen.

Lehrlingsentschadigungen und Einkinfte aus Ferialbeschéftigungen werden nicht
beriicksichtigt. Bei Personen, die zur Einkommenssteuer veranlagt sind, gilt das
Einkommen des zuletzt veranlagten Kalenderjahres abziiglich der festgesetzten
Einkommenssteuer. Als Einkommen gilt daher: Einklnfte nach § 2 Abs. 2 EStG
1988, ohne Abzug der Sonderausgaben (8 18 EStG 1988), der Freibetrage nach den
88 10, 35, 41 Abs. 3, 104 und 105 EStG, abziglich der festgesetzten Einkommens-
steuer. Bei Zusammentreffen von Einkinften aus nicht selbstandiger Arbeit mit
Einklnften aus anderen Einkunftsarten werden jedenfalls die Einklnfte aus nicht
selbstandiger Arbeit als Jahreseinkommen herangezogen, wenn die Ubrigen
Einklnfte negativ sind.

Stets sind alle Einkunfte samtlicher haushaltsangehdriger Personen offen zu legen.

5. Was gilt als Wohnung?

Geforderte Wohnungen (Eigenheime) missen zur ganzjahrigen Bewohnung
geeignet, baulich in sich abgeschlossen und normal ausgestattet sein (bei zu
sanierenden Wohnhausern ist die "bauliche Abgeschlossenheit" nicht erforderlich).
Sie missen mindestens aus Zimmer, Kuche bzw. Kochnische, Vorraum, WC, Bad
bzw. Dusche bestehen und eine Nutzflache von wenigstens 30 m2 umfassen.

6. Was versteht man unter einer “normalen Ausstattung”?

Vorraussetzung fir eine Forderung ist, dass die zu errichtenden Wohnungen
(Eigenheime) in normaler Ausstattung ausgefuhrt werden. Darunter versteht man
eine Ausstattung, die bei grof3ter Wirtschaftlichkeit des Baukostenaufwandes und der
Anschaffungs-, Betriebs- und Instandhaltungskosten und bei einwandfreier
Ausfuhrung nach dem jeweiligen Stand der Technik, insbesondere hinsichtlich des
Schall-, Warme-, Feuchtigkeits- und Abgasschutzes sowie der Anschlussmaglichkeit
an Fernwéarme in hiefir in Betracht kommenden Gebieten, den zeitgeméaRen
Wohnbedurfnissen entspricht, diese aber auch nicht sehr mal3geblich
uberschreitet; weiters dirfen nur DA&mm- und Schaumstoffe verwendet werden, die
frei von H-FCKW (teilhalogenierten Fluorchlorkohlenwasserstoffen) und H-FKW
(teilhalogenierte Fluorkohlenwasserstoffe) sind.

7. Wann spricht man von einer angemessenen Nutzflache?

Bei der Errichtung von Eigenheimen, Eigenheimen im Gruppenwohnbau, der
Revitalisierung von Wohnungen (Eigenheimen) oder der Errichtung von Wohnungen
durch Einbau (Dachgeschossausbau) in eine bestehende Baulichkeit bemisst sich
das Ausmal3 der Férderung nach der angemessenen Nutzflache.

Diese betragt bei einer Haushaltsgré3e von



1 oder 2 Personen........c..c........ 70 m2

3 Personen......ccccoeeeviineieinnnnnn. 80 m?
4 Personen.....ccocceeveviniiniennnnnn, 95 m?
5 Personen......ccccovveiiiinnnnnnen, 105 m?
6 Personen.......ccoveveeiiinninnnen, 115 m?
7 oder mehr Personen............ 125 m2

Ist die tatsachliche Nutzflache einer Wohnung kleiner als die angemessene
Nutzflache, verkirzt sich das Forderungsausmal entsprechend.

Als Nutzflache gilt die gesamte Ful3bodenflache ("Netto-Grundrissflache" nach
ONORM B 1800) der Wohnung bzw. des Eigenheimes einschlieRlich Loggien und
Wintergarten. Fur Wohnzwecke ungeeignete Keller- und Dachbodenraume, Treppen,
Balkone, Terrassen und Raume fur landwirtschaftliche Zwecke z&hlen nicht. Bei
R&umen mit verputzten oder verkleideten Wéanden wird die aus den Rohbaumal3en
errechnete Grundrissflache um 2 % verringert.

Wichtig!
Bei der Errichtung von Wohnraum mit einer Nutzflache tber 130 m? bzw. 150 m?
(bei mehr als funf im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen) entféllt die
Gebuhrenbefreiung fur die grundbicherliche Sicherstellung des Wohnbaufor-
derungsdarlehens und der sonstigen zur Finanzierung vorgesehenen Darlehen. Die
tatsachliche Nutzflache wird dabei so errechnet, wie im vorigen Absatz beschrieben.

Bei der Errichtung von Wohnraum mit tiber 150 m2 Wohnflache fallen bei Finanzamt
und Grundbuchsgericht Gebudhren fir die Aufnahme und grundbicherliche
Sicherstellung von Darlehen an.

8. Gibt es eine Nutzflachenobergrenze?

Das Karntner Wohnbauforderungsgesetz 1997 sieht zwar keine ausdrtickliche
Nutzflachenobergrenze vor, doch kénnen nur Wohnungen in normaler Ausstattung
gefordert werden, die zeitgemalRen Wohnbedurfnissen entsprechen und diese nicht
wesentlich Uberschreiten. Die "zeitgemalRen Wohnbedurfnisse” als Mal3stab fur eine
normale Ausstattung geben nicht nur den Mindeststandard vor, sondern bilden auch
den Malfl3stab fur die Angemessenheit von Grof3e und Ausstattung.

Auf Grund dieser Anforderungen des Gesetzes hat der Karntner Wohnbauforde-
rungsbeirat beschlossen, dass nur Wohnungen geférdert werden kdnnen, deren
Nutzflache die im Punkt 7. angefuhrte "angemessene Nutzflache” um nicht mehr als
100 m2 tiberschreitet.

Hiermit ergeben sich folgende Nutzflachenobergrenzen fir férderbaren Wohnraum
im Sinne des Karntner Wohnbauférderungsgesetzes:

1 oder 2 Personen ................ 170 m?2
3 Personen .....cocoeiiiiiininnn.. 180 m2
4 PEersonen ....coceveveeveniiinnennn. 195 m2




5Personen .....ococovviiiiiiiniinnn, 205 m?2

6 Personen ..........ccceeeviiiinns 215 m?
7 oder mehr Personen .......... 225 mz
9. Wann spricht man von einer Jungfamilie?

Als Jungfamilie gelten

* ein Ehepaar mit oder ohne Kinder, wenn beide Ehegatten das 35. Lebensjahr
noch nicht vollendet haben;

* Alleinstehende, wenn sie das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben und fir
ein oder mehrere haushaltszugehérige Kinder Familienbeihilfe beziehen,

* und unter bestimmten Voraussetzungen auch Lebensgefahrten, wenn beide das
35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, mit zumindest einem haushaltszuge-
hdrigen Kind, fir das Familienbeihilfe bezogen wird.

10. Was ist ein Annuitatenzuschuss?

Bei Errichtung von Eigenheimen, Gruppenwohnbauten und beim Ersterwerb von
Wohnraum wird ein Teil der Forderungssumme in Form von Annuitdtenzuschiissen
zu einem Hypothekardarlehen gewahrt.

Beim Annuitdtenzuschuss handelt es sich um die Gewéahrung von halbjahrlichen
Zuschussen des Landes zu den Ruckzahlungsraten (Zinsen- und Tilgungsraten)
eines sonstigen zur Finanzierung aufgenommenen Hypothekardarlehens. Das
annuitatengestutzte  Hypothekardarlehen betragt 40 % des jeweiligen
Forderungsausmales (siehe Punkt Il. Eigenheimférderung).

11. Was ist besonders zu beachten?

Wer eine gefdrderte Wohnung bezieht, ist verpflichtet seine Rechte an der bisher zur
Befriedigung seines dringenden Wohnbedurfnisses regelmaf3ig verwendeten
Wohnung binnen sechs Monaten nach Bezug der geférderten Wohnung aufzugeben.
Ausnahmen sind mit Zustimmung des Landes und nur dann zuléssig, wenn er diese
Wohnung aus beruflichen Grinden fiur sich selbst dringend bendtigt oder wenn
Verwandte in gerader Linie die Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbedurfnisses regelmalig verwenden.

12. Antragstellung

Antrage sind unter Verwendung der vom Amt der Karntner Landesregierung
aufgelegten Vordrucke bei der Abteilung 9, Wohnbauforderung, Mief3taler StralRe 6,
9020 Klagenfurt, einzureichen (siehe letzte Seite). Den Antrdgen sind samtliche
erforderliche Unterlagen anzuschlieBen, die auf den Antragsformularen angefiuhrt
sind.



Fur die Forderung von Eigenheimen, Gruppenwohnbauten und den Ersterwerb von
Wohnraum sowie fur die Wohnhaussanierung liegen Einreichmappen (gegen
Entrichtung eines Druckkostenbeitrages) auf.



Il. Eigenheimfdorderung

1. Was ist ein Eigenheim?

Ein Eigenheim ist ein Gebaude mit hochstens zwei Wohnungen, wovon eine zur
Benutzung durch den Forderungswerber (Antragsteller) bestimmt ist.

2. Was wird gefordert?

Gefordert wird die Errichtung eines Eigenheimes mit einer oder zwei Wohnungen.
Die erforderliche Mindestgrolle einer Wohnung betragt 30m2.  Bei
Zweifamilienwohnh&usern missen die Wohnungen baulich in sich abgeschlossen
sein (ausgenommen bauerliche Wohnhauser). Eine Férderung der zweiten Wohnung
erfolgt nur, wenn diese zur regelméfiigen Benutzung fur eine dem Forderungswerber
nahestehende begtinstigte Person (Eltern, volljahrige Kinder, Geschwister etc.)
vorgesehen ist.

3. Wer kann Forderungswerber / Antragsteller sein?
Der Forderungswerber muss

* Osterreichischer Staatsbirger oder diesem gleichgestellt sein,

* eine begunstigte Person (siehe Punkt 1./2.) sein,

* Eigentumer, Mit- oder Wohnungseigentimer an der zu verbauenden Liegenschaft
sein.

4. Wie wird gefordert?
Gefordert wird durch

* die Gewahrung eines zinsbegunstigten Darlehens (Férderungsdarlehens) und

* die Gewahrung von Annuitatenzuschissen zu den Ruckzahlungsraten sonstiger
zur Finanzierung aufgenommener Hypothekardarlehen (z.B. Bausparkassen-
darlehen).

5. Von welchem Einkommen hangt welche Férderung ab?

Fir die Gewahrung der vollen Foérderung (Wohnbauforderungsdarlehen und
Annuitatenzuschuss) ist die Einhaltung des unter Punktl./3. angefihrten
hochstzulassigen Jahreseinkommens (Familieneinkommens) erforderlich.
Uberschreitet das Jahreseinkommen diesen Betrag um hochstens € 2.500,--, kann
nur ein Wohnbauférderungsdarlehen, jedoch keine Annuitdtenzuschisse gewéhrt
werden (in diesem Fall kann der Forderungswerber bis zu acht Jahre nach Bezug



des Eigenheimes bzw. der Wohnung um die Gewédhrung von Annuitatenzuschissen
ansuchen, wenn sich sein Jahreseinkommen entsprechend reduziert hat).

Das  hochstzuldassige  Jahreseinkommen  fur  die  Gewéhrung eines
Wohnbauforderungsdarlehens und eines Annuitatenzuschusses (Spalte 1) oder fir
die Gewahrung des Wohnbaufoérderungsdarlehens allein (Spalte 2) betragt somit bei
einer Haushaltsgro3e von:

HaushaltsgréiRe Darlehen und AZ nur Darlehen

1 Person € 30.000,-- € 32.500,--
2 Personen € 45.000,-- € 47.500,--
3 Personen € 49.000,-- € 51.500,--
4 Personen € 53.000,-- € 55.500,--
+ flr jede weitere Person € + 4.000,-- € +4.000,--
6. Wie hoch ist das Forderungsausmal?

Das Foérderungsausmald betrédgt bei Errichtung eines Eigenheimes je nach
Einstufung in die Férderungsklassen gemal nachstehender Tabelle a) € 350,-- bis €
750,-- je m2 forderbarer Nutzflache.

Die Einstufung erfolgt nach der jeweiligen Summe an Punkten, die sich auf Grund
der im Bauvorhaben durchgefiihrten MaRnahmen ergibt. Die jeweiligen Punkte einer
Mafinahme ergeben sich aus unten angefuhrten Bewertungstabelle b).

Durch die so errechneten Punkte in Zusammenhang mit den in Tabelle a)
angefihrten  Voraussetzungen  hinsichtlich  der  Warmeversorgung, der
Warmwasserbereitung und des Heizwarmebedarfes wird das Forderungsausmald in
4 Okoklassen (= Forderungsklassen) eingeteilt.

Tabelle a) (Forderungsklassen):

Oko 1 Oko 2 Oko 3 Oko 4
Notwendige
Punkteanzahl 30 50 60 80
Warme- Warmeversor- Warmeversor- Warmeversor- Warmeversor-
versorgung * gung durch Gas- | gung durch gung durch gung durch
oder Fernwéarme, erneuerbare erneuerbare
Olbrennwert- erneuerbare Energie oder Energie oder
kessel zuldssig | Energie oder Warmepumpe Warmepumpe
Warmepumpe
Warmwasser- Strom, Strom, Solar oder Solar oder
Bereitung erneuerbare erneuerbare Warmepumpe Warmepumpe
Energie, Fern- Energie, Fern-
warme, Solar, warme, Solar,
Warmepumpe Warmepumpe
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Heizwarme- AV>=08=65 |AV>=08=65 |A/V>=08=65 |AV>=0,8=65

Bedarf ANV<=02=35 |AlV<=0,2=35 |AV<=0,2=35 |ANV<=0,2=35
dazwischen dazwischen dazwischen dazwischen
linear linear linear linear

Fixsatz je m2

forderbarer 350 € 550 € 650 € 750 €

Nutzflache

* In begrindeten Fallen darf bei der Errichtung von Wohnungen von der Erfillung der
Bedingungen der Warmeversorgung Abstand genommen werden, wenn die
Warmeversorgung Uber bestehende Anlagen erfolgt.

Hinweis zu den Forderklassen:

Bei Erreichen der Foérderungsklassen Oko 3 oder Oko 4 kann von der Bedingung der
Warmwasserbereitung Uber Solar oder Warmepumpe abgesehen werden, wenn die
Warmwasserbereitung mittels biogener Fernwéarme erfolgt.

Die fur die Zuordnung in die Férderungsklassen Oko 1 — Oko 4 bendétigten Punkte
errechnen sich wie folgt:

Tabelle b) (Bewertungstabelle):

Malnahme Punkte

1 Beratung 6
1.1 Energieberatung inkl. Energieausweis 4
1.2 Befugter Haustechnikplaner 2
2 Qualitatssicherung 7
2.1 Luftdichte Gebaudehiille 1
2.2 Warmebildaufnahme 1
2.3 Vermeidung sommerlicher Uberwéarmung 1
2.4 Barrierefreies Bauen 4
3 Thermische Qualitat (bei 3400 HGT) 54
3.1 HWB A/V >=0,8 dazwischen AV <=0,2

3.1.1 |63 Linear 32 15
3.1.2 |59 Linear 30 20
3.1.3 |55 Linear 28 25
3.1.4 |51 Linear 26 30
3.1.5 |48 Linear 24 35
3.1.6 |45 Linear 22 40
3.1.7 |25 Linear 15 50
3.2 Passive Sonnenenergienutzung > 25% des Warmebedarfes, Nachweis, 3

dass keine Uberwarmung im Sommer erfolgt.
3.3 Vermeidung von Warmebriicken 1

11
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4 Heizsystem

4.1 Niedertemperaturheizung

4.2.1 | Fernwarmeanschluss - fossile Brennstoffe mit KWK

4.2.2 | Fernwdrmeanschluss - erneuerbare Energietrager

4.2.3 | Scheitholzheizung mit Pufferspeicher

4.2.4 | Zentrale Heizungsanlagen fur biogene Brennstoffe mit Ausnahme 4.2.3

4.2.5 |Warmepumpenheizung

4.3 Solarunterstiitzte Heizung

4.4.1 |Frischluftanlage optimiert (Schall etc.)

4.4.2 | Komfortliftung mit Warmerickgewinnung optimiert (Schall, Luftfilter etc.)

5 Warmwasserbereitung im Sommer

5.1 Solaranlage mind. 4 m?

5.2 Warmepumpe Leistungsziffer 4

6 Raumplanung

o (00 | |IN [N |01 [ W W W (0o | W |0 (W N

6.1 Gruppenwohnbau

=
(6]

7 Okologische MaRnahmen

7.1 Okologische Beurteilung der Materialien

7.1.1 |OI3 <180

7.1.2 |OI3 <130

7.1.3 |OI3 <40 15

8 Maximal erreichbare Punkteanzahl 107

Néhere Beratung zu dieser Punktetabelle erhalten Sie etwa bei energie:bewusst
Kéarnten, Die unabhangige Energieberatung, Koschutastrale 4 1. Stock, 9020
Klagenfurt, Tel: 050536-30887, Internet: www.energiebewusst.at

Hier ist auch zu beachten, dass fur das zu férdernde Wohnobjekt ein Energieausweis
vorzulegen ist, den Sie etwa von der oben angefiihrten Beratungsstelle ausgestellt
bekommen. In diesem Energieausweis wird der Heizwarmebedarf bezogen auf die
Bruttogeschossflache dargestellt. Das bedeutet, dass ausgewiesen wird, wie viel
Warmemenge pro m2 beheizter Bruttogeschossflache pro Jahr es braucht, um das
betreffende Geb&aude an einem bestimmten Ort (Klima) auf einer Innentemperatur
von 20° C zu halten.

Als weitere umweltschutzpolitische MalRnahme wurde nun im Karntner
Wohnbauforderungsgesetz festgehalten, dass bei der Errichtung von Wohnobjekten
keine Produkte wie Montageschaume, Kalte-/Warmetragermittel, Schallschutzfenster
etc. verwendet werden dirfen, die halogenierte Kohlenwasserstoffe oder
Schwefelhexafluorid enthalten, da diese Stoffe sehr umweltschadlich, ins besondere
im Zusammenhang mit dem Abbau der Ozonschicht, sind.
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8.

Welche Zusatzférderungen (Erhéhungsbetrage zum Forderungsausmal)
gibt es?

Fur eine Jungfamilie (alle Familienmitglieder unter 35 Jahren): ............ € 7.500,--.
Fur Mehrkosten durch ein behindertes Haushaltsmitglied: ......... € 7.500,--;
diese MaRnahmen muissen den Bestimmungen der ONORM B 1600 vom 1.
Dezember 2003 Planungsgrundsatze fir das barrierefreie Bauen, der ONORM B
1601 — Planungsgrundsatze bezlglich spezieller Baulichkeiten fir behinderte und
alte Menschen, der ONORM B 2457 — Schragaufziige fur behinderte Personen —
Bauvorschriften, oder gleichartiger Normen entsprechen.
Fur die Errichtung des Wohnobjekts in Gemeinden im landlichen
strukturschwachen Raum: ..........ccciiiii € 7.500,--;
» Das sind folgende Gemeinden:
Afritz am See, Albeck, Arriach, Bad Kleinkirchheim, Bad Sankt Leonhard i.L.,
Baldramsdorf, Berg im Drautal, Bleiburg, Brickl, Dellach, Dellach im Drautal,
Deutsch-Griffen, Diex, Eberndorf, Eberstein, Eisenkappel-Vellach, Feistritz an
der Gail, Feistritz im Rosental, Feistritz ob Bleiburg, Feld am See, Flattach,
Frantschach-St. Gertraud, Fresach, Friesach, Gallizien, Gitschtal, Globasnitz,
Glodnitz, Gnesau, Greifenburg, Gro3kirchheim, Gurk, Guttaring, Heiligenblut,
Himmelberg, Huttenberg, Irschen, Kirchbach, Kleblach-Lind, Klein Sankt Paul,
Kotschach-Mauthen, Krems in Karnten, Lavamind, Lesachtal, Mallnitz, Malta,
Maria Rain, Metnitz, Micheldorf, Millstatt, Mdlbling, Mértschach, Muhldorf,
Neuhaus, Notsch im Gailtal, Oberdrauburg, Obervellach, Preitenegg,
Rangersdorf, Reichenau, Reichenfels, Reil3eck, Rennweg am Katschberg,
Ruden, Sankt Andréa, St. Georgen am Langsee, Sankt Georgen i.L., St.
Margareten im Rosental, Sankt Paul im Lavanttal, Sankt Stefan im Gailtal,
Sankt Urban, Sittersdorf, Stall, Steinfeld, Steuerberg, Stral3burg, Stockenboi,
Trebesing, WeilRensee, Weitensfeld im Gurktal, Winklern und Zell
Fur die beglnstigte Person bei Vorlage von Bestatigungen befugter
Unternehmen Uber die am Forderungsobjekt erbrachten Arbeitsleistungen im
Ausmall von 50 % der Grundférderungssumme der entsprechenden
Forderungsklasse: 100 € je m2 Nutzflache, jedoch héchstens 7.500 €.

Beispiel fur die Berechnung der Férderung fir ein Eigenheim

Beispiel:

yu el

Errichtung eines Eigenheims mit 130 m? Nutzflache
Bewertungsstufe Oko 3

Familie (Jungfamilie) mit 2 Kindern

Errichtung des Objekts im strukturschwachen landlichen Raum
Beantragte Zusatzforderung fir am Bau erbrachte Arbeitsleistungen

Angemessene Nutzflache fur 4 Personen 95 m?
Grundférderung Oko 3 € 650,00 x 95 m? € 61.750,00

Jungfamilienférderung € 7.500,00
Zusatzforderung strukturschwacher landlicher Raum € 7.500,00
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e Zusatzforderung fur Arbeitsleistungen

€ 100,--/m2 angemessener Nutzflache jedoch max. € 7.500,00
Foérderungssumme € 84.250,00
Aufteilung in:
60 % Forderungsdarlehen € 50.550,00
40 % AZ-gestiitztes Darlehen € 33.700,00
9. Darlehenszusage und Auszahlung

Bei positiver Erledigung erhélt der Férderungswerber eine schriftliche Zusicherung
und erwirbt damit Anspruch auf die Férderung.

Die Erledigungsdauer bis zum Erhalt der Zusicherung richtet sich nach der jeweiligen
Punkteanzahl, die sich aufgrund der persénlichen und besonderen Verhéltnisse des
Forderungswerbers sowie der Wartezeit ergibt, und betragt derzeit durchschnittlich
drei bis funf Monate.

Nach Zusicherung und grundbticherlicher Sicherstellung des Darlehens erfolgt die
Anweisung des Darlehens innerhalb eines Zeitraums von ca. einem Jahr in
hochstens zwei Teilbetrdgen nach dem in der Zusicherung enthaltenen
Auszahlungsplan, wobei ein entsprechender Baufortschritt gegeben sein muss.

10. Wie lauten die Darlehensbedingungen?

Die Forderungsdarlehen haben eine Laufzeit von 34 Jahren. Die Riuckzahlungsraten,
die Zinsen und Tilgung umfassen, sind halbjahrlich zu entrichten. Die Verzinsung des
Darlehens betragt in den ersten 5 Jahren 2 %, vom 6. bis zum 20. Jahr 2,5 % und ab
dem 21. Jahr 4 % im Jahr.

Die halbjahrlichen Ruckzahlungsraten betragen in den ersten 5 Jahren 1 % des
gewahrten Darlehensbetrages (d.h., dass dieser Zeitraum tilgungsfrei ist und nur die
Zinsen zu entrichten sind), vom 6. bis zum 20. Jahr 1,5 %, vom 21. bis zum 25. Jahr
3,5 % und vom 26. bis zum 34. Jahr 5 %.

Beispiel:

Fir ein Forderungsdarlehen von € 50.550,-- betragen die halbjahrlichen
Ruckzahlungsraten (Zinsen und Tilgung) in den ersten funf Jahren € 505,50, vom 6.
bis zum 20. Jahr € 758,25, vom 21. bis zum 25. Jahr € 1.769,25 und vom 26. bis zum
34. Jahr € 2.527,50.

11. Wie wird der Annuitatenzuschuss berechnet?
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Der Annuitatenzuschuss betragt in den ersten vier Jahren jahrlich 6 % des
forderbaren Hypothekardarlehens und vermindert sich bei Weitergewahrung alle vier
Jahre um 1 %, somit:

vom 1. bis zum 4. Jahr ..................... je6 %

vom 5. bis zum 8. Jahr ..................... je5 %

vom 9. bis zum 12. Jahr ................... ed %

vom 13. bis zum 16. Jahr .................. e 3%
Beispiel:

Fur ein gefordertes Hypothekardarlehen von € 33,700,-- betragt der jahrliche
Annuitatenzuschuss bis zum 4. Jahr € 2.022,--, vom 5. bis zum 8. Jahr € 1.685,--,
vom 9. bis zum 12. Jahr € 1.348,-- und vom 13. bis zum 16. Jahr 1.011,--, somit in
Summe bei vollem Leistungsanspruch € 24.264,--.

12. Annuitatenzuschuss - Antrag und Auszahlung

Der Annuitatenzuschuss wird gleichzeitig mit dem Férderungsdarlehen beantragt. Ein
Annuitdtenzuschuss  kann  nur  Forderungswerbern  (Eigentimern  oder
Miteigentimern) gewahrt werden, die die Wohnung selbst bewohnen (bei
Wohnungen, die fiir eine nahestehende beglnstigte Person errichtet werden, kann
daher nur das Forderungsdarlehen gewahrt werden).

Der Annuitatenzuschuss wird fir maximal 16 Jahre gewahrt. Die Anweisung der
Annuitatenzuschuisse erfolgt halbjéhrlich, friihestens ab Bezug des Eigenheimes und
Vorlage der Bauvollendungsmeldung. Der Annuitatenzuschuss wird jeweils fur vier
Jahre gewahrt und muss daher alle vier Jahre neu beantragt werden, wobei die
Forderungsvoraussetzungen (beglnstigte Person) nachzuweisen sind. Antréage auf
Weitergewahrung sind spatestens ein Jahr nach dem Auslaufen der vorangehenden
Vierjahresperiode zu stellen, bei spéaterer Antragstellung kann hdchstens ein
Halbjahreszuschuss rickwirkend gewahrt werden. Der Zuerkennungszeitraum
verkurzt sich entsprechend.

Forderungswerber, denen zum Antragszeitpunkt nur ein Wohnbauférderungs-
darlehen gewahrt wurde, weil ihr Jahreseinkommen um bis zu € 2.500,- Gber dem flr
die Gewahrung eines Annuitdtenzuschusses zuléssigen Betrag lag, konnen noch
innerhalb von acht Jahren nach dem Bezug des Eigenheimes bzw. der Wohnung um
einen Annuitatenzuschuss ansuchen, wenn sich ihr Jahreseinkommen oder ihre
Familienverhaltnisse entsprechend verandert haben. Es kommen allerdings nur jene
Annuitdtenzuschiisse zum Tragen, die sich unter Berlcksichtigung des
Zuerkennungszeitraumes ab Bezug der Wohnung und ab dem Tag der
Antragstellung ergeben.
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13.  Wann darf mit den Baumafinahmen begonnen werden?

Wichtig!

Mit den Baumal3nahmen darf vor Annahme der Zusicherung nur mit schriftlicher
Zustimmung der Karntner Landesregierung ("vorzeitiger Baubeginn") begonnen
werden!

Diese Zustimmung kann bei MalRnahmen, fur die es der Vorlage eines
Energieausweises bedarf, nur gegeben werden, wenn zum Zeitpunkt der
Antragstellung der Nachweis erbracht wird, dass eine Energieberatung
aufgenommen wurde.
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lll.  Eigenheimférderung im Gruppenwohnbau

1. Wann spricht man von einem Eigenheim im Gruppenwohnbau?

Als Gruppenwohnbau gelten mindestens drei Eigenheime in gekuppelter oder
geschlossener Bauweise, die als Gesamtprojekt gemeinsam geplant und errichtet
werden und deren Grundsticksbedarf einschlie3lich der verbauten Flache 500 mz2 je
Gebaude nicht tbersteigt.

Beim Gruppenwohnbau missen zumindest drei Eigenheime in einem Zug errichtet
werden. Werden die Hauser nicht in geschlossener Bauweise errichtet, missen
zumindest jeweils zwei aneinander gebaut oder durch Nebengebaude (z.B. Garagen)
verbunden sein (gekuppelte Bauweise). Die Grundstiicke der zu errichtenden
Eigenheime mussen aneinander grenzen und durfen allenfalls nur durch notwendige
Zufahrtswege getrennt sein.

2. Wer kann Forderungswerber / Antragsteller sein?

Es gelten die selben personlichen und sachlichen Forderungsvoraussetzungen wie
bei der Forderung von Eigenheimen (siehe Punktll./3. und die allgemeinen
Voraussetzungen im Punkt I).

3. Wie hoch ist das Forderungsausmal?

Das Forderausmald fir die Errichtung eines Eigenheimes im Gruppenwohnbau
errechnet sich auf gleiche Weise wie es oben fir die Errichtung von Eigenheimen in
Punkt 1.6. — 1.8. beschrieben wird. Der Vorteil der Errichtung von Geb&uden im
Gruppenwohnbau spiegelt sich in einem erleichterten Zugang zu den Okostufen
durch die Zuerkennung von 8 zusatzlichen Bewertungspunkten (siehe oben Punkt
I./6. Tabelle b) Pkt 6).

4. Welche Zusatzférderungen gibt es?

Beim Gruppenwohnbau gelten die gleichen Zusatzférderungen wie bei der Eigen-
heimférderung (siehe Punkt 11./7.).

Auch fur Foérderungsdarlehen und Annuitatenzuschuss gelten die gleichen
Forderungskonditionen.
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V. Errichtung von Wohnungen in nicht (mehr)
bewohnbarem Altbestand

1. Was wird gefordert?

Geférdert wird die Errichtung von Wohnungen im direkten baulichen Verband mit
einem nicht (mehr) bewohnbaren Altbestand, dessen Bausubstanz die Schaffung
von Wohnraum (z.B. Dachgeschossausbau) oder eine Revitalisierung rechtfertigt.

2. Wem kann eine Férderung gewahrt werden?

Eine Forderung kann gewéhrt werden fir die Errichtung von

a) maximal zwei Wohnungen beglnstigten Personen zur Befriedigung ihres
dringenden Wohnbedurfnisses oder des Wohnbedirfnisses einer nahestehenden
Person (ausgenommen Ehegatten oder Lebensgefahrten) sowie Gemeinden und
gemeinnitzigen Bauvereinigungen und an beglnstigte Personen  fur
entsprechende FoOrderungsmalinahmen im Rahmen des Ersterwerbes von
Wohnraum,

bzw. fir:

b) Gemeinden und gemeinnuitzigen Bauvereinigungen fur mehr als zwei Wohnungen
nach den Bestimmungen des Il . und IV. Abschnitts gewéhrt werden

Bei Antragstellungen durch beglnstigte Personen gelten hinsichtlich der
FOrderungsvoraussetzungen und Forderungsabwicklung die gleichen
Bestimmungen wie beim Eigenheim (siehe PunktIl.) bzw. wie beim Ersterwerb
von Wohnraum (Punkt V.).

3. Wie hoch ist das Forderungsausmal?

Eine Forderung fur die Errichtung von nicht mehr als zwei Wohnungen (lit. a) erfolgt
im Ausmald der Eigenheimforderung (Vergleiche mit Punkt I.). Auch hier kann ein
Annuitatenzuschuss nur den Antragstellern gewéhrt werden, die die Wohnung selbst
bewohnen.

Bei Errichtung von mehr als zwei Wohnungen nach den Bestimmungen des
mehrgeschossigen Wohnbaues wird eine Férderung gewéhrt, die den geltenden
Forderungssatzen fur den geforderten Geschosswohnbau (siehe Punkte V. und VI.)
entspricht.
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V. Ersterwerb von Wohnraum - Wohnbauscheck

1. Was wird gefordert?

Gefordert wird der Ersterwerb von Eigenheimen, Eigenheimen im Gruppenwohnbau
oder Eigentumswohnungen direkt vom Errichter ("Wohnbauscheck").

2. Wer wird gefordert?

Gefordert werden sogenannte begunstigte Personen. Hierbei gelten die persénlichen

und sachlichen Foérderungsvoraussetzungen gemafl Punkt | - Allgemeine
Voraussetzungen.
3. Wie lauten die Forderungsvoraussetzungen?

Voraussetzung fur die Forderung des Ersterwerbs von Wohnraum ist, dass

e der Erwerber (Kaufer) der Wohnung bzw. des Eigenheimes d&sterreichischer
Staatsburger oder diesem gleichgestellt ist und

* eine begunstigte Person ist (siehe Punkt 1.),

e der Verkaufer eine Gemeinde, eine gemeinnltzige Bauvereinigung oder ein
gewerblicher Bautrager oder Baumeister ist,

» der Verkauf zu Fixpreisen erfolgt,

e und bei Baulichkeiten mit mehr als zwei Wohnungen (mehrgeschossiger
Wohnbau) und Bauvorhaben im Gruppenwohnbau seitens des Landes dem
Errichter (Verkdufer) die Zusage der grundséatzlichen Forderungsbereitschaft
erteilt wurde.

4. Wie hoch ist das Forderungsausmal?

Das Forderungsausmald beim Ersterwerb von Wohnraum errechnet sich auf die
gleiche Weise wie bei der Errichtung von Eigenheimen bzw. Eigenheimen im
Gruppenwohnbau (siehe oben Punkt 11./6. & 7. bzw. III./3. & 4.). Der Unterschied liegt
ausschlief3lich in abweichenden Forderungssatzen bei Errichtung von Wohnungen im
mehrgeschossigen Wohnbau und Entfall der Zusatzférderungsmaoglichkeiten bei
Vorlage von Nachweisen von am Bau erbrachten Arbeitsleistungen.

Das Férderungsausmald betradgt somit je nach Einstufung in die Forderungsklassen
Oko 1 bis Oko 4 bei Ersterwerb von Eigenheimen € 350,-- bis € 750,-- und bei
Ersterwerb von Wohnungen im mehrgeschossigen Wohnbau € 600,-- bis € 1.000,--.
Zur Erreichung dieser Okostufen bedarf es jeweils einer bestimmten Anzahl von
Punkten aus der Bewertungstabelle (siehe Punkt I1./6. Tabelle b) ).

Forderungsklassen:
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Oko 1 Oko 2 Oko 3 Oko 4
Notwendige
Punkteanzahl 30 S0 60 80
Warme- Warmeversor- Warmeversor- Warmeversor- Warmeversor-
versorgung * gung durch Gas- | gung durch gung durch gung durch
oder Fernwarme, erneuerbare erneuerbare
Olbrennwert- erneuerbare Energie oder Energie oder
kessel zulassig | Energie oder Warmepumpe Warmepumpe
Warmepumpe
Warmwasser- Strom, Strom, Solar oder Solar oder
bereitung erneuerbare erneuerbare Warmepumpe Warmepumpe
Energie, Fern- Energie, Fern-
warme, Solar, warme, Solar,
Warmepumpe Warmepumpe
Heizwarme- ANV >=08=65 |AV>=08=65 |AV>=08=65 |ANV>=0,8=65
bedarf AV<=0,2=35 |AN<=0,2=35 |AV<=0,2=35 |AN<=0,2=35
dazwischen dazwischen dazwischen dazwischen
linear linear linear linear
Eigenheim:
Fixsatz je m? 350 € 550 € 650 € 750 €
férderbarer
Nutzflache
Wohnung:
Fixsatz je m? 600 € 800 € 900 € 1000 €
férderbarer
Nutzflache

* In begrindeten Fallen darf bei der Errichtung von Wohnungen von der Erflllung der
Bedingungen der Warmeversorgung Abstand genommen werden, wenn die
Warmeversorgung Uber bestehende Anlagen erfolgt.

Hinweis zu den Forderklassen:

Bei Erreichen der Foérderungsklassen Oko 3 oder Oko 4 kann von der Bedingung der
Warmwasserbereitung Uber Solar oder Warmepumpe abgesehen werden, wenn die
Warmwasserbereitung mittels biogener Fernwéarme erfolgt.

Hinweis auf die Ubergangsregelung:

Bei Erwerb von Wohnraum in Objekten, fir die die grundsatzliche
Forderungsbereitschaft vor dem 01.07.2006 erteilt wurde, betrdgt das
Forderungsausmald je m2 forderbarer Nutzflache beim Ersterwerb von Eigenheimen
im Gruppenwohnbau € 600,--/m2 und beim Ersterwerb von Eigentumswohnungen €
800,--/m?, sofern sich nicht unter Anwendung der neuen Forderungsbestimmungen
ein hoheres Forderungsausmall ergibt.
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Welche Zusatzférderungen (Erhéhungsbetrage zum Forderungsausmal)
gibt es?

Fur eine Jungfamilie (alle Familienmitglieder unter 35 Jahren): ...... € 7.500,--.
Fur Mehrkosten durch ein behindertes Haushaltsmitglied: ......... € 7.500,--;
diese MaRnahmen missen den Bestimmungen der ONORM B 1600 vom 1.
Dezember 2003 Planungsgrundsatze fir das barrierefreie Bauen, der ONORM B
1601 — Planungsgrundséatze bezlglich spezieller Baulichkeiten fiir behinderte und
alte Menschen, der ONORM B 2457 — Schragaufziige fiir behinderte Personen —
Bauvorschriften, oder gleichartiger Normen entsprechen.

Fur die Errichtung des Wohnobjekts in Gemeinden im landlichen
strukturschwachen RAUM: ..........uuuiiiiiiiiiiiiiiii e € 7.500,--;

» Siehe Punkt I1.7.

Zwei Beispiele fur die Berechnung der Forderung des
Ersterwerbs von Wohnraum

Beispiel 1 - Forderung ,,NEU":

=

Ersterwerb einer Eigentumswohnung mit 100 m?2 Nutzflache, fur die die
grundsatzliche Forderungsbereitschaft nach dem 01.07.2006 erteilt wurde

= Okostufe 3

= Familie (Jungfamilie) mit 2 Kindern

= Objekt befindet sich im strukturschwachen landlichen Raum

Angemessene Nutzflache fir 4 Personen 95 m2

e Grundférderung Oko 3 € 900,00 x 95 m2 € 85.500,00

e Jungfamilie € 7.500,00

e Zusatzforderung strukturschwacher landlicher Raum € 7.500,00
Forderungssumme € 100.500,00

Aufteilung in:
60 % Forderungsdarlehen € 60.300,00
40 % AZ-gestitztes Darlehen € 40.200,00

Beispiel 2 — Ubergangsregelung:

= Ersterwerb einer Eigentumswohnung mit 100 m2 Nutzflache, fur die die

grundsatzliche Férderungsbereitschaft vor dem 01.07.2006 erteilt wurde

= Keine Bewertungsstufe bzw. liegt nur LEK-Wert Berechnung auf

=

Familie (Jungfamilie) mit 2 Kindern

= Objekt befindet sich im strukturschwachen landlichen Raum

Angemessene Nutzflache fir 4 Personen 95m?
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e Grundférderung Ubergangsregelung 800,--/m2 ohne Zusatz-

forderung) € 800,00 x 95 m? € 76.000,00
e Jungfamilie € 7.500,00
Férderungssumme € 83.500,00

Aufteilung in:
60 % Forderungsdarlehen € 50.100,00

40 % AZ-gestltztes Darlehen € 33.400,00




VI. Mehrgeschossiger Wohnbau (Miet- und
Eigentumswohnungen)

1. Was versteht man unter dem mehrgeschossigen Wohnbau?

Als geférderten mehrgeschossigen Wohnbau bezeichnet man die Errichtung von
Miet- und Eigentumswohnungen durch gemeinnutzige Wohnbauvereinigungen oder
Gemeinden sowie die Errichtung von Wohnheimen durch Institutionen, die
ausschlief3lich und unmittelbar kirchlichen, gemeinnitzigen oder mildtatigen Zwecken
dienen.

Welche Bauvorhaben gefordert werden, legt der Wohnbauférderungsbeirat in
Zweijahreswohnbauprogrammen fest.

2. Wie wird gefordert?
Die Forderung fur Mietwohnungen und Wohnheime umfasst

* die Gewahrung eines zinsbegunstigten Darlehens im Ausmal3 von 35 % der
angemessenen Gesamtbaukosten und

* fur die restlichen 65 % die Gewahrung von Annuitdtenzuschissen zu den
Ruckzahlungsleistungen von eingesetzten Eigenmitteln und / oder von sonstigen
Hypothekardarlehen. Die Annuitdtenzuschiisse missen zurtickgezahlt werden!

Bei der Errichtung von Eigentumswohnungen werden im Rahmen der
Objektférderung nur Darlehen aber keine Annuitdtenzuschiisse gewahrt.

3. Leistungen der Gemeinden und gemeinnitzigen Wohnbauvereinigungen

Die Gemeinden sollen die Errichtung geforderter Wohnungen insbesondere dadurch
unterstitzen, dass sie Baugrundstiicke preisgunstig an Forderungswerber verkaufen
oder das Baurecht an Baugrundsticken gegen Entrichtung eines niedrigen
Bauzinses einraumen oder zu den AufschlieBungskosten oder Anliegerleistungen
beitragen.

Die gemeinniutzigen Wohnbauvereinigungen haben mindestens 5 % der
Herstellungskosten aus Eigenmitteln aufzubringen. Wird dieser Eigenmittelanteil
nicht aufgebracht, so ist die Mdglichkeit sicherzustellen, den Mietern oder sonstigen
Nutzungsberechtigten nach zehnjahriger Miet- oder Nutzungsdauer Uber deren
Antrag das Wohnungseigentum zu ubertragen ("Kaufanwartschatft").

Bei Uberschreitung der Baukosten diirfen der Berechnung der Mieten hichstens die

vom Wohnbauférderungsbeirat genehmigten Gesamtbaukosten zugrundegelegt
werden.
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4. Personliche  Voraussetzungen  flr Mieter oder  Erwerber
(Eigentumsanwarter):

Geforderte Mietwohnungen dirfen nur an begunstigte Personen (siehe Punkt )
vergeben werden. Dabei betragt das hochstzulassige Jahreseinkommen (Familien-
einkommen) bei einer Haushaltsgrof3e von

1 Person...ii € 30.000,--
2 Personen.....ccccceviviiiiiiiiicien, € 45.000,--
fur jede weitere Person................... + € 4.000,--

Beim Erwerb einer Eigentumswohnung muss der Erwerber eine beglnstigte Person
und Osterreichischer Staatsbirger bzw. diesem gleichgestellt sein. Hier gilt als
hochstzulassiges Jahreseinkommen je nach Haushaltsgréfe ein um € 2.500,--
hoherer Betrag.
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VII. Eigenmittelersatzdarlehen

1. Was versteht man unter einem Eigenmittelersatzdarlehen?

Unter einem Eigenmittelersatzdarlehen versteht man ein Darlehen zur Finanzierung
eines vorgeschriebenen Baukostenbeitrages im mehrgeschossigen Wohnbau (siehe
Punkt VI./1.)

Mit der ab 1.9.2000 gultigen Neuregelung im mehrgeschossigen Wohnbau haben
Mieter fur solche Wohnungen keinen Baukostenbeitrag zu erbringen, die ab dem
1.1.2001 zur Errichtung vorgesehen sind und eine Foérderungszusage nach den
neuen Bestimmungen des Karntner Wohnbauforderungsgesetzes erhalten.

Bei den Wohnungen, fir die noch die alten Bestimmungen gelten, ist jedoch in der
Regel ein Baukostenbeitrag in der Hohe von 5 % der Gesamtbaukosten zu
entrichten. Anstelle der dafur aufzubringenden Eigenmittel des Mieters kann ein
Eigenmittelersatzdarlehen gewéhrt werden, sofern dem Mieter die Aufbringung der
Eigenmittel wegen seiner finanziellen Leistungsfahigkeit nicht oder nur zum Teil
zumutbar ist.

2. Unter welchen Voraussetzungen und in welchem Ausmafl} wird ein
Eigenmittelersatzdarlehen gewahrt?

Das Eigenmittelersatzdarlehen wird nur beim Bezug oder bei der Zuweisung einer
Wohnung gewahrt. Bei der Berechnung wird die angemessene Nutzflache der
Wohnung, das Familieneinkommen und die Zahl der im gemeinsamen Haushalt
lebenden Personen berucksichtigt. Die Hohe des Darlehens betragt hochstens 5 %
der auf die Wohnung entfallenden férderungsfahigen Gesamtbaukosten.

Bei Nachfolgemietern verkurzt sich die Berechnungsbasis jahrlich um 2 % (im
Verhaltnis zur Berechnung beim Erstbezug der Wohnung). Bei Baulichkeiten, die vor
mehr als 20 Jahren erstmals bezogen worden sind, wird kein
Eigenmittelersatzdarlehen mehr gewahrt.

3. Wer kann ein Eigenmittelersatzdarlehen beantragen?

Das Eigenmittelersatzdarlehen wird nur im Fall des Erstbezuges einer geforderten
Baulichkeit direkt dem Mieter gewéhrt, der einen entsprechenden Antrag stellen
MmusSs.

Hat jedoch ein Nachfolgemieter einen Baukostenbeitrag zu erbringen, so wird dem
Bautrager (Gemeinnutzige Bauvereinigung, Gemeinde) fur den Mieter ein allfalliges
Eigenmittelersatzdarlehen gewahrt. Die Antragstellung hat in diesem Fall durch den
Bautrager zu erfolgen.

25



4. Wann spricht man hier von einer angemessenen Nutzflache?

Die angemessene Nutzflache fir die Berechnung eines Eigenmittelersatzdarlehens
betragt bei einer Person 50 m2 und erhdht sich fir jede weitere im gemeinsamen
Haushalt lebende Person um 15 m2. Bei Jungfamilien (alle Mitglieder unter 35
Jahren) werden bei der Ermittlung der angemessenen Nutzflache drei Personen fiktiv
hinzugerechnet. Uberschreitet die tatsachliche Nutzfliche das angemessene
Ausmal, ist der Darlehensbetrag anteilig zu kirzen.

5. Welcher Eigenmittelaufwand ist zumutbar?

Bis zu einem Familieneinkommen von € 1.050,-- monatlich ist die Aufbringung von
Eigenmitteln, die auf die angemessene Nutzflache entfallen, nicht zumutbar.

Wenn das Familieneinkommen € 1.050,-- Ubersteigt, betragt das zumutbare Ausmal3
der Eigenmittelaufbringung das Zehnfache des € 1.050,-- Gibersteigenden, auf volle €
75,-- aufgerundeten Betrages. Fur die zweite im gemeinsamen Haushalt lebende
Person vermindert sich der so ermittelte Betrag um € 1.500,--, flr jede weitere um €
750,--. Bei Jungfamilien werden zusétzlich € 2.250,-- in Abzug gebracht.

Die Hohe des Eigenmittelersatzdarlehens wird so berechnet, dass der zumutbare
Eigenmittelaufwand vom anrechenbaren Baukostenbeitrag abgezogen wird.

Monatliches Einkommen = Bruttojahreseinkommen des der Antragstellung
vorangegangenen Kalenderjahres (siehe Punkt 1.) dividiert durch zwolf.

6. Beispiel fur die Berechnung eines Eigenmittelersatzdarlehens

Beispiel:

Familie mit 2 Kindern

Wohnnutzflache 100 m2

Durchschnittliches Monatseinkommen € 1.400,--
Baukostenbeitrag € 4.360,--

Uuuly

Angemessene Nutzflache

(50+15+15+15) 95 m2

e Anrechenbarer Baukostenbeitrag
€ 4.360,00 x 95 m2/ 100 m? €4.142,00

e Zumutbarer Eigenmittelaufwand

Einkommen € 1.400,00
- Unzumutbarkeitsgrenze - € 1.050,00
€ 350,00
€ 375,00 x 10 € 3.750,00
- Ehegattin - € 1.500,00
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- 2 Kinder (€ 750,00 x 2) - € 1.500,00

= Zumutbarer Eigenmittelaufwand € 750,00
e Anrechenbarer Baukostenbeitrag €4.142,00

- Zumutbarer Eigenmittelaufwand - € 750,00

= Eigenmittelersatzdarlehen € 3.392,00
7. Wie lauten die Darlehensbedingungen?

Das Eigenmittelersatzdarlehen hat eine Laufzeit von 20 Jahren. Die jahrliche
Verzinsung betragt bei Mietwohnungen 1 %, bei Eigentumswohnungen 4 %. Die
halbjahrlich zu entrichtenden Ruckzahlungsraten (Zinsen und Tilgung) betragen
demnach bei Mietwohnungen 2,77 %, bei Eigentumswohnungen 3,66 %.

Beispiel:
Eigenmittelersatzdarlehen € 3.392,--: Die halbjahrlichen Rickzahlungsraten betragen
bei einer Mietwohnung € 93,96, bei einer Eigentumswohnung € 124,15.
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VIIl. Wohnhaussanierung

1. Was wird gefordert?

Geférdert wird die Sanierung von Eigenheimen, Wohnhéusern, Wohnheimen und
Wohnungen.

Folgende SanierungsmalRnahmen werden gefordert:

l. Allgemeine  Sanierungsmaf3nahmen  (FOrderanteil bis 30 % der
Gesamtbaukosten):

e die Errichtung oder der Austausch von Zentralheizungsanlagen und
Etagenheizungen mit oder ohne Warmwasserbereitung, die mit Ol oder Gas
betrieben werden (bei Austausch mind. 10 % Energieeinsparung)

e die erstmalige Errichtung von Sanitaranlagen

e die bedarfsbezogene Wohnungszusammenlegung bei gleichzeitiger Sanierung
des Bestandes (anteilig, jedoch nur bis zu einer Gesamtwohnnutzflache von 120
m2)

e die Wohnungsteilung bei gleichzeitiger Sanierung des Bestandes (anteilig, jedoch
nur bis zu einer Gesamtwohnnutzflache von 120 mz2)

e die bedarfsbezogene WohnungsvergroRerung bei gleichzeitiger Sanierung des
Bestandes (anteilig, jedoch nur bis zu einer Gesamtwohnnutzflache von 120 m?)

e die Dacherneuerung, nur in Verbindung mit der Errichtung eines Kaltdaches

e der erstmalige Einbau von Aufztigen iSd 8 2 Abs. 1 lit. aZ 1 und Z 2 des Karntner
Aufzugsgesetzes, LGBI. Nr. 43/2000, mit zumindest vier
Geschosseinstiegsstationen in Wohnh&usern mit mindestens sechs Wohnungen

Malnahmen zur Erh6hung des Warmeschutzes und zur Verminderung des
Energieverbrauches, wobei die Warmedurchgangskoeffizienten der Kéarntner
Bauvorschriften, LGBI. Nr. 56/1985, in der jeweils geltenden Fassung, erreicht
werden mussen (Forderanteil bis 36 % der Gesamtbaukosten):

X/
o

AulRenwénde

Wande gegen unbeheizte Gebaudeteile und Brandwande

Wande gegen getrennte Wohn- oder Betriebseinheiten

Decken gegen AuRRenluft, Dachraume oder Uber Durchfahrten

Decken gegen unbeheizte Gebaudeteile

Decken gegen getrennte Wohn- oder Betriebseinheiten

Fenster und Turen gegen Aul3enluft

erdberihrten Wande und FulZbdden von beheizten R&umen

die Herstellung des  Anschlusses bestehender oder  geplanter

Zentralheizungsanlagen an Fernwarme

e die Neuerrichtung oder der Austausch von Zentralheizungsanlagen mit oder ohne
Warmwasserbereitung inkl. Heizverteilungssystem, soferne es sich um Anlagen
mit Brennwerttechnik handelt (bei Austausch mind. 10 % Energieeinsparung).

e Austausch des Heizkreisverteilungssystems auf Niedertemperaturheizung

e Solar-, Warmepumpen- und Photovoltaikanlagen wie folgt

X3

*¢

X/
o

X3

*¢

X/
o

X3

*¢

X/
o

X3

*¢
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Solaranlagen zur Warmwasserbereitung mit mindestens 4 m2 Kollektorflache und
mind. 200 | Warmwasserspeicher (50 | /m2 Kollektorflache)
Solaranlagen zur Warmwasserbereitung und Zusatzheizung mit mindestens 15
m2 Kollektorflache und mind. 200 | Warmwasserspeicher (50 | /m2 Kollektorflache)
(12 m?/300 | Warmwasserspeicher bei Vakuumkollektoren)

e Warmepumpeanlage zur Warmwasserbereitung

Die unter < angefuhrten Malinahmen werden nur geférdert, wenn sie zu einer
wesentlichen Verbesserung des gesamten Gebaudes fuhren.

Il. SanierungsmalRnahmen betreffend die Errichtung von Heizungsanlagen fur
biogene Brennstoffe oder zur Nutzung der Umweltenergie (Forderanteil bis 42
% der Gesamtbaukosten):

e zentrale Heizungsanlagen fur biogene Brennstoffe:
Z.B. Hackschnitzel, Holzpellets etc.
e zentrale Heizungsanlagen zur Nutzung der Umweltenergie:
Warmepumpen mit Direktverdampfung
Sole/ Wasserwarmepumpe
Wasser/Wasserwarmepumpe
Luft/Wasserwarmepumpe
Hypokaustensysteme
e Die Herstellung des  Anschlusses bestehender oder geplanter
Zentralheizungsanlagen an Fernwarme mit Biomasse inkl. der notwendigen
MalBnahmen die fur die Warmeerzeugung, Warmetransport und der
Warmeabgabe erforderlich sind.
e Kontrollierte Wohnraumluftung.

IV.  Thermische Gesamtsanierung (Férderanteil bis 60 % der Gesamtbaukosten):

Im Zuge der thermischen Gesamtsanierung des Wohnobjektes ist eine deutliche
Verminderung von CO_-AusstoB in die Atmosphare zu erreichen. Dies einerseits um

dem Ziel einer Reduktion des Treibhausgasausstol3es naher zu riicken, andererseits
um selbst von einer wesentlichen Heizkostenersparnis langfristig profitieren zu
konnen. Eine Einsparung an Heizkosten kann primar durch eine verbesserte
Warmedammung

= an den Aul3enmauern

= der obersten Geschossdecke
= der Kellerdecke

= der Fenster und Aul3entliren

erreicht werden. Die Voraussetzungen sind dann als erfillt anzusehen, wenn die
beantragten Verbesserungsmalinahmen mind. 95 % der Gebaudehtille betreffen und
nachweislich sichergestellt ist, dass ein Gebaude oder ein Gebaudeteil héchstens
jene Transmissionswarmeverluste durch die Geb&udehille oder hdchstens jenen
Heizwarmebedarf aufweist der bei Einhaltung der in Punkt VIII.1.2. festgelegten
Anforderungen gegeben wére.
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V. Sanierungsmalinahmen, um das Objekt behindertengerecht zu machen
(Forderanteil bis 60 % der Gesamtbaukosten):

Abhangig von der Art und dem Ausmal der jeweiligen Beeintrachtigung kénnen ent-
sprechende MalRnahmen geférdert werden.

Das sind z.B.:

Auffahrtsrampen

Behindertenaufzige

Errichtung von behindertengerechten Sanitarraumen (Bad, WC)
Verbreiterung von Turéffnungen

Ein entsprechender Nachweis (ber Art und Ausmall der Beeintrachtigung ist
vorzulegen.

2. Wie lauten die Forderungsvoraussetzungen?

Voraussetzung fur eine Forderung ist, dass die Baubewilligung fur die Errichtung des
Gebaudes mindestens 20 Jahre vor Einbringung des Ansuchens erteilt wurde, aul3er
es handelt sich um den Anschluss an Fernwarme, um MalRnahmen, die den
Wohnbedurfnissen  von  kinderreichen  Familien, von behinderten  oder
pflegebedurftigen Menschen dienen. Bei MalRnahmen zur Nutzung alternativer
Energiequellen ist eine FoOrderung dann moglich, wenn die Bauvollendung
mindestens vor finf Jahren erfolgt ist.

Die zu sanierenden Wohnungen (Wohnhauser) missen zur ganzjahrigen standigen
Benutzung vorgesehen sein (keine Zweit- oder Ferienwohnungen). Die Nutzflache
der Wohnungen durfen nicht weniger als 30 m2 und mit der Ausnahme von
Eigenheimen nicht mehr als 150 m2 betragen. Bei Uberschreitung der Nutzflache von
150 m2 bei Eigenheimen erfolgt eine prozentuelle Kirzung der Férderung.

Weiters mussen die Kosten der SanierungsmalRnahmen insgesamt nachweislich
mindestens € 2.000,-- exkl. USt betragen. Die dafir vorzulegenden Rechnungen
missen der einzelnen Malinahme zuordenbar sein und missen mindestens einen
Betrag von € 100,-- exkl. USt aufweisen.

Bei thermischen SanierungsmalBhahmen oder dem Austausch von
Warmeversorgungsanlagen ist ein Energieausweis vorzulegen, durch den die
energetische Verbesserung, die durch die Mallnahme erzielt wird,
nachgewiesen wird.

3. Wer kann Forderungswerber / Antragsteller sein?
Der Forderungswerber muss Eigentimer des Gebaudes, Bauberechtigter oder
bestellter Verwalter des Gebaudes sein. Eine Forderung kann auch dem

Wohnungsinhaber, Mieter, Wohnungseigentimer oder Eigentimer (Miteigentiimer)
gewéhrt werden.
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4.

Wie wird gefordert?

Die Forderung besteht in der Gewé&hrung von jahrlichen Zuschissen im Ausmal} von
6 % des als forderungsfahig anerkannten Kostenanteils der Sanierungsmalf3-nahmen.
Die Dauer der Zuschussgewahrung betragt zehn Jahre. Die Anweisung der
Zuschisse erfolgt halbjahrlich.

5.
a)

b)

d)

Wie hoch ist das Forderungsausmaf? - Der forderbare Kostenanteil
Der forderbare Kostenanteil betragt hdchstens

50 % der anerkannten Sanierungskosten fur Verbesserungsmaflinahmen gemafi
Punkt VIII.1.1.

60 % der anerkannten Sanierungskosten bei Malinahmen zur Erhdhung des
Warmeschutzes und Verminderung des Energieverbrauches gemald Punkt
VI,

70 % der anerkannten Sanierungskosten fur Heizungsanlagen fir biogene
Brennstoffe und Heizungsanlagen mit Nutzung der Umweltenergie gemald Punkt
VL.,

100 % der anerkannten Sanierungskosten fir die thermische Verbesserung des
gesamten Objektes gemald Punkt VIIL.1.IV.,

100 % der anerkannten Sanierungskosten fir behindertengerechte Mal3nahmen
gemal Punkt VIII.1.V..

Der forderbare Kostenanteil des Punktes oben a) erhéht sich beim Einbau oder
Austausch von Warmeversorgungsanlagen und bei thermischen
Sanierungsmaf3nahmen bei Vorlage eines Energieausweises, der Uberdies den
Nachweis enthalten muss, welche energetische Verbesserung mit den
SanierungsmalBnahmen erreicht wird, um die Kosten des Energieausweises,
hdchstens um den Betrag von € 250,-

Das Ausmal} der anzuerkennenden Sanierungskosten betragt héchstens 300 € je
Quadratmeter Nutzflache bis zum Gesamtausmal} von 36.000 € je Wohnung.
Uber Empfehlung des Wohnbauforderungsbeirates kénnen bei
SanierungsmalBhahmen an Gebauden mit mindestens sechs Wohnungen die
anzuerkennenden Sanierungskosten in einem bis zu 50 % hoheren Ausmal
festgesetzt werden, sofern mehrere SanierungsmalRnahmen gleichzeitig
durchgefuhrt werden und ein Aufzug wie in Punkt VIII.1.I. eingebaut wird.

Werden bei ein und demselben Objekt mehrere Férderungsansuchen gestellt, so
ist eine Forderung hinsichtlich der beantragten Sanierungsmaflnahmen nur
insoweit zu gewahren, als die sich innerhalb eines Zeitraumes von funf Jahren
ergebende Summe der anzuerkennenden Sanierungskosten das Gesamtausmal3
nach Punkt oben c) nicht Gberschreitet.
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2 Beispiele fur die Berechnung der Forderung einer Wohnhaussanierung

Beispiel 1:

= Eigenheim mit 130 m2
= Errichtung (Austausch) einer zentralen Heizungsanlage

fur biogene Brennstoffe € 20.000,00

= Austausch der Fenster € 7.000,00
= Dacherneuerung (Kaltdach) € 12.000,00
€ 39.000,00

Maximal forderbare Gesamtbaukosten 120 m2 x € 300,00 = € 36.000,00

Forderbarer Kostenanteil

MalRnahme Kosten Max. férderbare % €
Kosten

e Heizungs- 20.000,00 20.000,00 70 % 14.000,00
anlage

e Fenster 7.000,00 7.000,00 60 % 4.200,00
e Dacher-

neuerung 12.000,00 9.000,00 50 % 4.500,00

39.000,00 36.000,00 22.700,00

Forderbarer Kostenanteil = € 22,700,00

Forderbare Kosten Energieausweis + € 250,00

€ 22.950,00

Forderung: 6 % von € 22.950,00 = € 1.377,00 X 10 Jahre =
Gesamtférderung von € 13.770,00

Die Reihenfolge in der Berechnung des Forderungsausmalies richtet sich nach
den jeweiligen SanierungsmalBnahmen mit dem hdchsten Forderungs-

prozentsatz.

Beispiel 2:

= Eigenheim mit 130 m2
= Thermische Gesamtsanierung (Fenster und Auf3entiren, Warmedammung an

den AulRenmauern, der obersten Geschossdecke und der Kellerdecke)
- Gesamtbaukosten € 33.000,00

Maximal forderbare Gesamtbaukosten 120 m2 x € 300,00 = € 36.000,00

Forderbare Gesamtbaukosten = € 33.000,00
Forderbare Kosten Energieausweis + € 250,00
€ 33.250,00

Forderung: 6 % von € 33.2500,00 = € 1.995,00 x 10 Jahre
Gesamtférderung von € 19.950,00

32




7. Wann darf mit den Baumal3Bhahmen begonnen werden?

Wichtig!

Wenn die Baufiihrung die Sanierung eines Eigenheimes oder von héchstens zwei
Wohnungen umfasst, kann mit den Sanierungsarbeiten bereits ab dem Zeitpunkt
der Antragstellung begonnen werden (ohne Genehmigung fir einen vorzeitigen
Baubeginn).

Voraussetzung hiefur ist, dass zum Zeitpunkt der Antragstellung bereits eine
Energieberatung aufgenommen wurde, soweit die Vorlage eines Energieausweises
Forderungsvoraussetzung ist.

Maflinahmen und Investitionen die vor der Antragstellung getatigt wurden, werden bei
der Forderung nicht bertcksichtigt (Rechnungen mit Datum vor Antragstellung
werden nicht anerkannt).

Mit Sanierungsarbeiten an Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen darf vor
Annahme der Zusicherung nur mit schriftlicher Zustimmung des Landes
(vorzeitiger Baubeginn) begonnen werden.

Diese Zustimmung kann bei MalBnahmen, fur die es der Vorlage eines
Energieausweises bedarf, nur gegeben werden, wenn zum Zeitpunkt der
Antragstellung der Nachweis erbracht wird, dass eine Energieberatung
aufgenommen wurde.
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IX. FOrderungen aus dem Landes-Wohn- und
Siedlungsfonds (LWSF)

1. Was wird gefordert?

Gefordert wird die Errichtung (Fertigstellung) von Wohnungen (Eigenheimen) und
Wohnheimen, die Schaffung von Wohnraum durch Zubau, Einbau oder Umbau sowie
in sozial begrindeten Fallen der Erwerb von Wohnraum.

Eine Foérderung aus dem Landes-Wohn- und Siedlungsfonds ist vor allem in jenen
Fallen vorgesehen, in denen die Gewahrung eines Wohnbauférderungsdarlehens
nicht (mehr) mdoglich oder Uberhaupt nicht vorgesehen ist (z.B. Erweiterung von
Wohnungen, mit dem Bau wurde bereits begonnen, zu hohes Einkommen).

2. Wer kann Forderungswerber / Antragsteller sein?

Der Forderungswerber muss Osterreichischer Staatsbirger (oder gleichgestellt) sein
und Eigentimer (Miteigentimer), Wohnungseigentiimer oder Bauberechtigter der zu
verbauenden Liegenschaft sein.

3. Wie hoch ist das Forderungsausmaf3?

Die Hohe der Férderung betragt bei

e Errichtung, Erweiterung oder Erwerb von Wohnraum (Eigenheim) bei einer
Nutzflache

bis 20 m2 > € 3.000,--
bis 30 m? — € 4.500,--
bis 40 m? — € 6.000,--
und fr jede weiteren 10 m2 — € 1.500,--,

wobei fUr einen Ein- oder Zweipersonenhaushalt maximal bis 100 m2 (€ 15.000,--)
und fur jede weitere Person eine zuséatzliche Flache von jeweils 10 m? bis zum
Ausmald von hdchsten 130 m2 (€19.500,--) geférdert werden kann.

Bei Zubauten wird eine Forderung nur fir jenes Ausmaf an (neuer) Nutzflache
gewahrt, das sich aus dem Differenzbetrag zwischen der maximal férderbaren
Flache und der Altbestandsflache ergibt.

e Errichtung von mehr als zwei Wohnungen (Mietwohnungen) in bestehenden
Gebauden maximal 40 % der Gesamtbaukosten (ab Rohbau bis zur baulichen
Fertigstellung).

Bei Errichtung von Mietwohnungen beschrénkt sich die Forderung auf eine
forderbare Flache von maximal 75 m2? und nur auf eine Bauweise in Verbindung mit
einem Altbestand.



4. Wie wird gefordert?

Gefordert wird einerseits durch Gewéhrung eines Landesdarlehens (Laufzeit 20
Jahre, Verzinsung 2 %) und andererseits durch Gewahrung von
Annuitatenzuschussen im Ausmal3 von 25 % zu einem auf die Dauer von 12 Jahren
aufzunehmenden Hypothekardarlehen.

Bis zu einem Forderungsbetrag von € 19.500,- wird die Fdorderung bei
Eigenheimen nur als Direktdarlehen des Landes gewahrt.

5. 2 Beispiele fur die Berechnung der Férderung aus dem LWSF

Beispiel 1 - Eigenheim:

Eigenheim; HaushaltsgroRe 3 Personen
Errichtung eines Zubaues mit 58 m?
Nutzflache des Altbestandes 75 m?
Gesamtflache Alt/Neu: 133m?

J Uyl

Maximal forderbare Nutzflache bei 3 Personen 110 m?2
Abzuglich Altbestandsflache - 75 m?2
Forderbare Nutzflache 35 m?

e Ergibt ein Forderungsdarlehen in Hohe von € 6000,--

Die halbjahrlich zu entrichtenden Ruckzahlungsraten, die Zinsen und Tilgung
umfassen, betragen: € 181,50
Beispiel 2 — Errichtung von Mietwohnungen (Fertigstellung) von 3

Mietwohnungen:

= Annahme eines forderbaren Kostenanteiles von € 75.000,-- fir Kosten ab Rohbau
bis zur Fertigstellung

e Zugesichertes Gesamtdarlehen (40 %) € 30.000,00
Davon Landesdarlehen € 15.000,00
Davon Hypothekardarlehen € 15.000,00

Die halbjahrlich zu entrichtenden Ruckzahlungsraten, die Zinsen und Tilgung
umfassen, betragen:

e Fur das Landesdarlehen € 453,75
Fur das Hypothekardarlehen ca. € 1.020,00
Abzuglich 25 % Annuitatenzuschuss - € 255,00
Halbjahrliche Rickzahlungsrate ca. € 1.218,75
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6. Antragstellung

Antrage sind unter Verwendung der vom Amt der Karntner Landesregierung
aufgelegten Einreichmappen (gegen Entrichtung eines Druckkostenbeitrages) und
nach der Errichtung des Rohbaus bei der Abteilung 9, Wohnbauférderung,
Miel3taler Stral3e 6, 9020 Klagenfurt, einzureichen.
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X. Beglnstigte Rickzahlung

1. Was versteht man unter einer begunstigten Ruckzahlung?

Unter begunstigter Rickzahlung versteht man die vorzeitige ganzliche Rickzahlung
von Wohnbauforderungsdarlehen oder von Darlehen des Landes-Wohn- und
Siedlungsfonds unter Inanspruchnahme eines Nachlasses von 25 % auf den
aushaftenden Darlehensbetrag.

Die beginstigte Rickzahlung ist unter Verwendung der beim Amt der Ké&rntner
Landesregierung - Abteilung 9 aufliegenden Formblatter zu beantragen.

2. Unter welchen Voraussetzungen ist eine beglnstigte Rickzahlung
moglich?

Grundvoraussetzung fur die Gewéahrung der Begunstigung ist, dass das Darlehen
bereits zur Ganze zugezahlt wurde und kein Grund zur Kindigung oder Falligstellung
des Darlehens vorliegt. Dartiber hinaus gilt:

* Bei Wohnbauforderungsdarlehen muss die Foérderungszusicherung vor mehr als
zehn Jahren erteilt worden sein und die Restlaufzeit noch mindestens funf Jahre
betragen.

* Bei Darlehen des Landes-Wohn- und Siedlungsfonds muss mindestens ein Viertel
der Laufzeit des Darlehens (gerechnet ab Zusicherung) verstrichen sein und die
Restlaufzeit noch mindestens drei Jahre betragen.
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XI. Eigentumsibertragung - Ubernahme einer
bestehenden Forderung

1. Unter welchen Bedingungen kann eine bestehende FdOrderung
ubernommen werden?

Bei Erwerb bzw. Veraul3erung einer geférderten Wohnung (eines Eigenheimes) kann
das Wohnbauférderungsdarlehen vom Erwerber nur mit Zustimmung des Landes
Ubernommen werden.

Einer Ubernahme wird nur zugestimmt, wenn der Erwerber eine begunstigte
Person ist und er die Verpflichtung zur Darlehensriickzahlung tbernommen hat.

Einer Zustimmung bedarf es nicht, wenn

a) der Anteil am Mindestanteil an den Partner ubertragen wird, der die
Osterreichische Staatsbirgerschaft besitzt oder Osterreichischen Staatsbirgern
gleichgestellt ist;

b) oder wenn ein Eigenheim bzw. eine Eigentumswohnung an den friheren
Ehegatten (bertragen wird - im Fall der Aufteilung des ehelichen
Gebrauchsvermdgens und ehelicher Ersparnisse bei der Scheidung oder im Falle
der Aufhebung oder Nichtigkeitserklarung der Ehe.

2. Welche Unterlagen werden dazu bendétigt?

Folgende Unterlagen sind bei einem Ansuchen um Ubernahme eines
Forderungsdarlehens beizubringen:

1.) Kaufvertrag (Kopie), falls bereits abgeschlossen

2.) Vorbereitete einverleibungsfahige Zustimmungserklarung sowie beglaubigt
unterfertigte Verpflichtungserklarung

3.) Staatsbirgerschaftsnachweis (Kopie)

4.) Einkommensnachweis(e) — Nachweis des Familieneinkommens des der
Antragstellung vorangehenden Kalenderjahres

5.) Meldebestéatigung — Nachweis der Absicht, das geforderte Objekt zu Befriedigung
des dringenden ganzjahrig gegebenen Wohnbedirfnisses regelmalig als
Hauptwohnsitz nutzen zu wollen.
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XIl. Wohnbeihilfe (fir geférderte Mietwohnungen)

1. Was versteht man unter Wohnbeihilfe?

Unter Wohnbeihilfe versteht man die Gewahrung eines auf die Dauer von jeweils
langstens 12 Monaten begrenzten Zuschusses zum monatlichen Wohnungsaufwand
fur eine Wohnung.

2. Wer bekommt Wohnbeihilfe und in welchem AusmafR?

Wohnbeihilfe kann auf Antrag dem Mieter einer geférderten Wohnung in der Hbéhe
gewahrt werden, die sich aus dem Unterschied zwischen der zumutbaren und der
anrechenbaren Wohnungsaufwandsbelastung je Monat ergibt.

Eine Wohnbeihilfe wird nur gewahrt, wenn der Mieter (Antragsteller)

seine Wohnung zur Befriedigung seines Wohnbediirfnisses dauernd bewohnt;
Osterreichischer Staatsbirger oder diesem gleichgestellt ist;

durch den Wohnungsaufwand unzumutbar belastet wird;

sonstige Zuschusse auf Minderung des Wohnungsaufwands beantragt hat, auf die
er einen Rechtsanspruch besitzt (ausgenommen nach dem Karntner
Sozialhilfegesetz 1996).

Fur nicht gefoérderte Mietwohnungen gibt es die Mdoglichkeit einer Allgemeinen
Wohnbeihilfe (siehe Punkt XIlI. - Allgemeine Wohnbeihilfe).

3. Wie hoch ist die angemessene Nutzflache?

Die angemessene Nutzflache errechnet sich aus der Zahl der im Haushalt lebenden
Personen. Fiur eine Person betragt sie 50 m2 und erhéht sich fir jede weitere Person
um 15 m2. Fur eine Jungfamilie gelten mindestens 90 m? als angemessen.

4. Wie hoch ist der zumutbare Wohnungsaufwand?

Bis zu einem Familieneinkommen (siehe Punktl.) von € 730,-- monatlich ist eine
Wohnungsaufwandsbelastung nicht zumutbar.

Ubersteigt das Familieneinkommen monatlich € 730,--, betragt die zumutbare
Wohnungsaufwandsbelastung hinsichtlich des € 730,-- Ubersteigenden Betrags:

fur die ersten € 220.........cccoevvvviennnen. 30 %
fur die weiteren € 220............ccuuvveeee. 40 %
fur die weiteren € 220............ceeeeneee 50 %
fur jeden weiteren Betrag .................. 60 %
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Fur jede mit dem Antragsteller im gemeinsamen Haushalt lebende Person vermindert
sich der so ermittelte Betrag um jeweils € 37,--.

Familien, bei denen ein Familienmitglied eine Minderung der Erwerbsfahigkeit von
mindestens 55 % aufweist, Familien mit mindestens drei Kindern, fur die
Familienbeihilfe bezogen wird, oder Familien mit einem behinderten Kind sowie
Jungfamilien werden bei der Ermittlung des zumutbaren Wohnungsaufwandes so
behandelt, als ob sie ein zusatzliches Kind hatten.

Bei der Berechnung des zumutbaren Wohnungsaufwandes wird bei Ansuchen
durch unterhaltsberechtigte Kinder (Schuler, Studenten usw.), die nicht im
elterlichen Haushalt wohnen, jedenfalls ein pauschaler Selbstbehalt zugrunde
gelegt, der den durchschnittichen Kosten eines Heimplatzes entspricht. Dieser
Selbstbehalt betragt bei

1Person ..cocceevviiiiiiiie € 80,--
2 Personen ......coccoveeieiiiiieinnennn, €120,--
3 Personen ......cooeevieiiiiiiiiiinnnn, € 160,--
4 Personen .....ccoceveeevenviiieennennnns € 210,--
5 oder mehr Personen .............. € 270,--

5. 2 Beispiele fur die Berechnung der Wohnbeihilfe

Beispiel 1 - stadtischer Raum:

Einpersonenhaushalt

Wohnhaft im stadtischen Raum

Wohnflache 58 mz?

Durchschnittliches Monatseinkommen € 1.000,--
Wohnungsaufwand monatlich € 168,--

yu el

Angemessene Nutzflache fur eine Person 50 m?

Anrechenbarer Wohnungsaufwand

€ 168,00 x 50 m2 / 58 m? € 144,80

e Zumutbarer Wohnungsaufwand
Familieneinkommen bis € 730,00 + € 0,00
Fur tbersteigende € 220,00 (30 %) + € 66,00
Fur weitere € 50 (40 %) + € 20,00
Bei Familieneinkommen von € 1.000,00 € 86,00
= Zumutbarer Wohnungsaufwand € 86,00
e Anrechenbarer Wohnungsaufwand € 144,80
- Zumutbarer Wohnungsaufwand - € 86,00
= Monatliche Wohnbeihilfe € 58,80

Beispiel 2 - strukturschwacher landlicher Raum:
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Alleinerziehende Mutter mit 1 Kind (Jungfamilie)
Wohnhaft z.B. in Metnitz

Wohnflache 100 m2

Durchschnittliches Monatseinkommen € 1.130,--
Wohnungsaufwand monatlich € 232,--

yu el

Angemessene Nutzflache (Jungfamilienregelung) 90 m?

Anrechenbarer Wohnungsaufwand

€ 232,00 x 90 m2/ 100 m? € 208,80
Zuschlag strukturschwacher landlicher Raum + € 70,00
= Anrechenbarer Wohnungsaufwand € 278,80
e Zumutbarer Wohnungsaufwand
Familieneinkommen bis € 730,00 € 0,00
Fur Ubersteigende € 220,00 (30 %) + € 66,00
Fir weitere € 180,00 (40 %) i € 72,00
Bei Familieneinkommen von € 1.130,00 € 138,00
Abzug fur 1 Kind - € 37,00
Abzug fur Jungfamilie - € 37,00
= Zumutbarer Wohnungsaufwand € 64,00
e Anrechenbarer Wohnungsaufwand € 278,80
- Zumutbarer Wohnungsaufwand - € 64,00
= Monatliche Wohnbeihilfe € 214,80
6. Welcher Wohnungsaufwand wird angerechnet?

Als Wohnungsaufwand gilt nur jener Teil der monatlichen Wohnungsaufwands-
kosten, der der Riuckzahlung des Wohnbauforderungsdarlehens und der
rickzahlbaren Annuitdtenzuschisse sowie der sonstigen zur Finanzierung
aufgenommenen Darlehen dient, zuzlglich der Kosten der ordnungsgemaéaiien
Erhaltung (Heiz-, Betriebs-, Verwaltungskosten, erhdhter Erhaltungskostenbeitrag,
USt zéhlen nicht zum Wohnungsaufwand).

Der anrechenbare Wohnungsaufwand ist der um sonstige Zuschiisse verminderte
Wohnungsaufwand gemal3 den Bestimmungen fur die Berechnung einer geférderten
Wohnbeihilfe.

Bei der Berechnung der Wohnbeihilfe fir Mietwohnungen gelangt jedoch die
sogenannte Harmonisierungsregelung zur Anwendung:

Die Wohnbeihilfe fir geforderte Wohnungen hat mindestens so hoch zu sein, wie sie
sich unter Anwendung der Bestimmungen fiur die Allgemeine Wohnbeihilfe ergeben
wirde (Punkt XIII.).

In diesem Fall ist nach den Bestimmungen fur Allgemeine Wohnbeihilfen
vorzugehen:

41




Der anrechenbare Wohnungsaufwand wird in einem Hochstbetrag festgelegt und
betragt bei einer Haushaltsgrof3e von

1Person....cocviiii € 120,--
2 Personen.....ccccceviviiiiiiiieieeenn, € 160,--
3 Personen.....ccocceviviiiii, € 185,--
4 PerSONEN ...cccoviiiieieei e € 205,--
5 oder mehr Personen....................... € 220,--

Bei Wohnungen im strukturschwachen landlichen Raum wird der anrechenbare
Wohnungsaufwand um einen Zuschlag von € 70,-- erhdht.

>

7.

Das sind folgende Gemeinden:

Afritz am See, Albeck, Arriach, Bad Kleinkirchheim, Bad Sankt Leonhard i.L.,
Baldramsdorf, Berg im Drautal, Bleiburg, Briickl, Dellach, Dellach im Drautal,
Deutsch-Griffen, Diex, Eberndorf, Eberstein, Eisenkappel-Vellach, Feistritz an der
Gail, Feistritz im Rosental, Feistritz ob Bleiburg, Feld am See, Flattach,
Frantschach-St. Gertraud, Fresach, Friesach, Gallizien, Gitschtal, Globasnitz,
Glodnitz, Gnesau, Greifenburg, Grol3kirchheim, Gurk, Guttaring, Heiligenblut,
Himmelberg, Hlttenberg, Irschen, Kirchbach, Kleblach-Lind, Klein Sankt Paul,
Kotschach-Mauthen, Krems in Kéarnten, Lavamuind, Lesachtal, Mallnitz, Malta,
Maria Rain, Metnitz, Micheldorf, Millstatt, M®dlbling, Mértschach, Mduhldorf,
Neuhaus, Notsch im Gailtal, Oberdrauburg, Obervellach, Preitenegg,
Rangersdorf, Reichenau, Reichenfels, Reileck, Rennweg am Katschberg,
Ruden, Sankt Andra, St. Georgen am Langsee, Sankt Georgen i.L., St.
Margareten im Rosental, Sankt Paul im Lavanttal, Sankt Stefan im Gailtal, Sankt
Urban, Sittersdorf, Stall, Steinfeld, Steuerberg, Stral3burg, Stockenboi, Trebesing,
Weillensee, Weitensfeld im Gurktal, Winklern und Zell

Dauer der Wohnbeihilfengewahrung

Die Wohnbeihilfe wird jeweils auf die Dauer von hoéchstens zwo6lf Monaten gewahrt.
Antrage auf Weitergewahrung sind rechtzeitig vor dem Auslaufen der Bewilligung
einzubringen.
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XIll. Allgemeine Wohnbeihilfe (fiir nicht geforderte
Mietwohnungen)

1. Wann kann die Allgemeine Wohnbeihilfe gewéhrt werden?

Auf Antrag kann dem Mieter einer nichtgeférderten Wohnung eine Wohnbeihilfe
(Mietbeihilfe) in der HOhe gewahrt werden, die sich aus dem Unterschied zwischen
der zumutbaren und der anrechenbaren Wohnungsaufwandsbelastung je Monat
ergibt. Voraussetzungen sind, dass der Mieter

seine Wohnung zur Befriedigung seines Wohnbedurfnisses dauernd bewohnt;
Osterreichischer Staatsbirger oder diesem gleichgestellt ist;

durch den Wohnungsaufwand unzumutbar belastet wird;

keine gefdorderte Wohnung bewohnt;

das Mietverhaltnis nicht mit einer nahestehenden Person abgeschlossen hat;
sonstige Zuschisse auf Minderung des Wohnungsaufwands beantragt hat, auf die
er einen Rechtsanspruch besitzt (ausgenommen nach dem Karntner
Sozialhilfegesetz 1996).

2. Wie hoch ist der anrechenbare Wohnungsaufwand?

Als Wohnungsaufwand gilt nur der im Miet- oder Nutzungsvertrag festgelegte
Hauptmietzins, das Entgelt gemaR 8§ 14 Abs. 1 und 7 WGG oder der frei vereinbarte
Mietzins im Sinne des ABGB, jeweils ohne Betriebskosten und Umsatzsteuer und
vermindert um sonstige Zuschisse zur Minderung des Wohnungsaufwands (s.o.).
Wenn der Mietzins als Pauschalbetrag (inkl. Betriebskosten und USt) festgelegt ist
oder einzelne Bestandteile nicht nachvollziehbar sind, ist von einem um 50 %
reduzierten Pauschalbetrag auszugehen.

Jedoch werden als anrechenbarer Wohnungsaufwand hdchstens bei einer
Haushaltsgrof3e von

L1 Person...ccvciiiiicicie, €120,--
2 Personen......cccceviviiiiiiii, € 160,--
3 Personen.....ccccceviviiiiiie, € 185,--
4 PersonNen...cccceeeeiiiiiiiiiieiieieeeeeenen, € 205,--
5 oder mehr Personen....................... € 220,--

anerkannt. Bei Jungfamilien wird fiktiv ein um eine Person grol3erer Haushalt
angenommen.

Bei Wohnungen im strukturschwachen landlichen Raum wird der anrechenbare
Wohnungsaufwand um einen Zuschlag von € 70,-- erhdht.
» Siehe Punkt XII.6.

Bei Mietgegenstanden, die nicht als Wohnung zu bezeichnen sind oder Uber die der

Mieter nicht selbstandig verfigen kann (Untermiete), gilt ein um € 30,-- verminderter
anrechenbarer Wohnungsaufwand.
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3. Wie hoch ist der zumutbare Wohnungsaufwand?

Bis zu einem Familieneinkommen (siehe Punkt I.) von € 730,-- monatlich ist eine
Wohnungsaufwandsbelastung nicht zumutbar.

Ubersteigt das Familieneinkommen monatlich € 730,--, betragt die zumutbare
Wohnungsaufwandsbelastung fur den € 730,-- Gbersteigenden Betrag:

fur die ersten € 220 ......cevevvivneennnnnn. 30 %
fur die weiteren € 220............ccoeceee.... 40 %
fur die weiteren € 220.........cccccevveeeneees 50 %
fur jede weiteren Betrag .................... 60 %

Fur jede mit dem Antragsteller im gemeinsamen Haushalt lebende Person vermindert
sich der so ermittelte Betrag um jeweils € 37,--.

Familien, bei denen ein Familienmitglied eine Minderung der Erwerbsfahigkeit von
mindestens 55 % aufweist, Familien mit mindestens drei Kindern, fur die
Familienbeihilfe bezogen wird, oder Familien mit einem behinderten Kind sowie
Jungfamilien werden so behandelt, als ob sie ein zusétzliches Kind hatten.

Bei der Berechnung des zumutbaren Wohnungsaufwandes wird bei Ansuchen
durch unterhaltsberechtigte Kinder (Schiler, Studenten usw), die nicht im
elterlichen Haushalt wohnen, jedenfalls ein pauschaler Selbstbehalt zugrunde
gelegt, der den durchschnittichen Kosten eines Heimplatzes entspricht. Dieser
Selbstbehalt betragt bei

1Person ..coccevvviiiiiiiiiees € 80,--
2 Personen ......cocceveeiiiiiineinnnnn, €120,--
3 Personen ......coeeevieiiiiiiiiiinnnn, € 160,--
4 Personen .....ccoceveeeeenviiieeneennnns € 210,--
5 oder mehr Personen .............. € 270,--



4. 2 Beispiele fir die Berechnung der Allgemeinen Wohnbeihilfe

Beispiel 1 - strukturschwacher landlicher Raum:

Jungfamilie mit 2 Kindern

Wohnhatt z.B. in Neuhaus

Wohnflache 100 mz

Durchschnittliches Monatseinkommen € 1.100,--

Wohnungskosten monatlich € 350,-- (ohne USt, Betriebskosten, Heizkosten)

Uy iUy

Anrechenbarer Wohnungsaufwand

4 Personen + 1 fiktive Person (Jungfamilie) € 220,00
Zuschlag strukturschwacher landlicher Raum + € 70,00
= Anrechenbarer Wohnungsaufwand € 290,00
e Zumutbarer Wohnungsaufwand
Familieneinkommen bis € 730,00 € 0,00
Fur tbersteigende € 220,00 (30 %) + € 66,00
Fir weitere € 150,00 (40 %) + € 60,00
Bei Familieneinkommen von € 1.100,00 € 126,00
Abzug fur Ehegattin - € 37,00
Abzug fur 2 Kinder (€ 37,00 x 2) - € 74,00
Abzug fur Jungfamilie - € 37,00
= Zumutbarer Wohnungsaufwand € 0,00
e Anrechenbarer Wohnungsaufwand € 290,00
- Zumutbarer Wohnungsaufwand - € 0,00
= Monatliche Wohnbeihilfe € 290.00

Beispiel 2 - stadtischer Raum:

Familie mit 1 Kind

Wohnhaft im stadtischen Raum

Wohnflache 80 m2

Durchschnittliches Monatseinkommen € 1.100,--

Wohnungskosten monatlich € 320,-- (ohne USt, Betriebskosten, Heizkosten)

Juoyud

Anrechenbarer Wohnungsaufwand (3 Personen) € 185,00

Zumutbarer Wohnungsaufwand

Familieneinkommen bis € 730,00 € 0,00
Fur Ubersteigende € 220,00 (30 %) + € 66,00
Fur weitere € 150,00 (40 %) + € 60,00
Bei Familieneinkommen von € 1.100,00 € 126,00
Abzug fur Ehegattin - € 37,00
Abzug fir 1 Kind - € 37,00

= Zumutbarere Wohnungsaufwand € 52,00




e Anrechenbarer Wohnungsaufwand € 185,00

- Zumutbarer Wohnungsaufwand - € 52,00
= Monatliche Wohnbeihilfe € 133,00
5. Dauer der Wohnbeihilfengewahrung

Die Allgemeine Wohnbeihilfe wird jeweils auf die Dauer von hdchstens zwolf
Monaten gewahrt. Antréage auf Weitergewéahrung sind rechtzeitig vor dem Auslaufen
der Bewilligung einzubringen.
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XIV. Weitere Forderungen des Landes Kéarnten

1. Alternative Warmegewinnungsanlagen fir Eigenheime

Investitionen zur Nutzung erneuerbarer heimischer Energietrager durch
Solaranlagen, Biomasse-Heizungsanlagen und Fernwdrmeanschluss (Biomasse,
Kraft-Warme-Kupplung) kénnen alternativ zur Wohnbauférderung auch im Rahmen
der Aktion "Alternative Warmegewinnungsanlagen fir Eigenheime" des Landes
Kéarnten gefdrdert werden. Eine Doppelforderung ist nicht moglich. Die Forderung
erfolgt durch Baukostenzuschiisse (Hohe nach MalRnahmen gestaffelt).

Informationen und Antrage:

Amt der Karntner Landesregierung,

Abteilung 8 W - Unterabteilung Energiewirtschaft
Tel. 05 0536 - 30863 / Fax 30800

2. Fernwarmefdrderung

Alternativ. zur Wohnbauforderung fordert das Land Karnten den erstmaligen
Anschluss von Gebauden an Fern-(Nah-)Wéarmeversorgungsanlagen und die notige
Umstellung von Altbauten auf Zentralheizung mit einmaligen Zuschissen.

Informationen und Antrage:

Amt der Karntner Landesregierung,

Abteilung 8 W - Unterabteilung Energiewirtschaft
Tel. 05 0536 - 30862 / Fax 30800

3. Kéarntner Arbeitnehmerférderung

Arbeitnehmer mit ordentlichem Wohnsitz in Karnten erhalten vom Land Karnten im
Rahmen des Arbeithnehmerférderungsgesetzes fur die Schaffung von Wohnraum
(Fertigstellung eines Rohbaus, Kauf eines Eigenheims oder einer Wohnung) und fur
Sanierungsmal3nahmen (Dacherneuerung, Fassadenerneuerung, Austausch von
Fenstern und Tturen, Erneuerung von Sanitaranlagen) einen Zuschul3.

Informationen und Antréage:
Arbeiterkammer Karnten

Bahnhofplatz 3, 9021 Klagenfurt

Tel. (0 463) 5870 - 268

sowie alle Bezirksstellen der Arbeiterkammer
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XV. Antrage und Auskiunfte

Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 9 -Wohnbauférderung
Miel3taler Stral3e 6, 9021 Klagenfurt

Abteilungsleiter: Mag. Willibald Wanderer
05 0536 - 30901

Sekretariat: 05 0536 - 30902
05 0536 - 30910

Telefax: 05 0536 - 30900
E-Mail: post.abt9@ktn.gv.at
Internet: www.wohnbau.ktn.gv.at

Eigenheimforderung (Bezirke):

Klagenfurt-Stadt/Land 30920
Villach Land 30909
Wolfsberg, Hermagor, Villach-Stadt 30912
St.Veit / Glan, Feldkirchen 30908
Spittal / Drau, Voélkermarkt 30921
Ersterwerb von Wohnraum: 30932
Mehrgeschossiger Wohnbau: 30918
30930
Wohnhaussanierung: 30915
30927
30928
Eigenmittelersatzdarlehen: 30929
Wohnbeihilfe: 30916
30925
30926
Allgemeine Wohnbeihilfe: 30933
30934
Energieberatung energie:bewusst Karnten 30887

Antrage sind unter Verwendung der vom Amt der Karntner Landesregierung
aufgelegten Vordrucke bei der Abteilung 9, Wohnbauférderung, einzureichen. Den
Antréagen sind samtliche erforderliche Unterlagen anzuschliel3en, die auf den
Antragsformularen angefuhrt sind. Alle Antrage und Beilagen im Zusammenhang mit
der Wohnbauférderung sind gebuhrenfrei.

Fur die Forderung von Eigenheimen, Gruppenwohnbauten und den Ersterwerb von
Wohnraum sowie fir die Wohnhaussanierung liegen Einreichmappen (gegen
Entrichtung eines Druckkostenbeitrages) auf.
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